
关于做好不动产抵押登记进一步优化营商环境的通知

人行各县支行、各县（区）金融（国资金融）局、各县自然资源和规划局；资阳市不动产登记中心、各金融机构：
为加快推进成德眉资同城化，进一步优化营商环境，深化“放管服”改革，坚决贯彻落实《资阳市创建一流营商环境2021年行动方案》中提出的“督促各金融机构创新存量房按揭贷款合同签订方式及工作流程，尽快实现存量房转移登记和抵押登记合并办理”要求，经人行资阳市中心支行、市自然资源和规划局、市金融工作局研究，现将有关事项通知如下。
1、 精简申请材料
（1） 统一使用《主债权及不动产抵押担保合同》。辖区内各金融机构申请办理各类不动产抵押登记均使用此简版合同（不动产抵押登记专用，见附件1）。此简版合同仅限于向不动产登记机构申请抵押登记时使用，各签署方在借贷关系、担保关系中的具体权利义务、发生争议，受各签署方另行签订的借款合同及担保合同的约束，此简版合同有关内容应与各签署方另行签订的借款合同及担保合同有关内容保持一致。
    （二）金融机构营业执照和金融许可证实行备案制。2021年7月，各金融机构持营业执照（电子版）和金融许可证原件到不动产登记机构备案；从2022年起，每年1月备案；若营业执照和金融许可证发生变更时，及时到不动产登记机构备案；信息共享后，实行线上备案。备案后，具体办理登记事项时，不再提交金融机构营业执照和金融许可证复印件。
二、存量房转移登记与抵押登记合并办理
买卖双方签订存量房买卖合同但未办理转移登记，购买方需用购买的房屋向金融机构申请贷款且经卖方同意，经金融机构审核，符合放贷条件的，各金融机构按照上级行的规定与购买方签订借款合同及担保合同，同时签订《主债权及不动产抵押担保合同》（不动产登记专用）。买卖双方和金融机构作为申请人，共同到不动产登记机构申请转移登记和抵押登记（办事指南见附件2，登记流程见附件3）。
三、明确责任，合力推进
各相关责任部门（单位）要落实属地责任，建立健全工作机制，确保措施到位、责任到位。人民银行各县支行要加强对各金融机构的监督、管理，不动产登记机构要加大培训力度，与金融机构建立健全业务培训和沟通机制。此项工作务必在2021年6月底前完成准备工作，7月1日起正式启用简版合同，并将存量房转移登记与抵押登记合并办理。若推进不力，不能按期完成任务的，按市委、市政府相关规定追究责任。工作推进中有疑问，请与联系人联系。
联系人：人行资阳市中心支行    吴  涛  18081684128
        资阳市不动产登记中心  刘成运  13730730689

附件：1.《主债权及不动产抵押担保合同》（抵押登记专用）
2.存量房转移登记+抵押登记办事指南
3.存量房转移登记+抵押登记流程图

中国人民银行资阳市中心支行    资阳市自然资源和规划局
资阳市金融工作局     
2021年6月  日
附件1：
主债权及不动产抵押担保合同
（抵押登记专用）
合同编号：

□抵押人和债务人相同（甲乙两方签署）□抵押人和债务人不同（甲乙丙三方签署）


（甲方）抵押权人：	

证件号码：	


（乙方）抵押人：	

证件号码：	


（丙方）债务人：	

证件号码：	

因向不动产登记机构申请抵押登记需要，经各签署方协商一致，订立本合同。
第一条 主合同甲方与	经协商一致，签订了主要内容如下的主债权合同：
	□最高债权数额 □主债权数额
	金额(小写)：              万元

	□最高债权额确定期间 □债务履行期限
	年  月  日  至       年   月   日


该主合同内容已由各签署方审核，并确认真实、有效。
第2条  (
担保类型
□
一般抵押
□
最高额抵押
被担保
□
主债权数额
□
最高债权数额
                
万元
担保范围
□
本金
□
利息
罚息
□
复利
□
违约金
□
损害赔偿金
□
实现债权的费用
□
其他
抵押物属性
□
空地
 
□
在建建筑物
 
□
已建成并登记发证不动产
)抵押约定 经各签署方协商一致，乙方同意以名下不动产为本合同第一条项下 □全部 □部分 主债权提供担保，具体抵押事宜如下：

	抵押物清单如下表：(有更多的抵押物则另外附表，序号从6开始）

	序号
	不动产权属证书(业务)号
	不动产单元代码
	不动产单元坐落

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	


第三条特别约定
1、各签署方共同确认：本合同仅用于办理以下业务：
□预购商品房抵押权预告登记   □    抵押权首次登记 
2、抵押期间对抵押不动产转让：
□无约定      抵押不动产经抵押权人同意后可以转让  □    抵押期间禁止转让
3、各签署方共同承诺：本合同填写的内容真实、准确。如有虚假，由作虚假陈述或提供虚假资料一方承担相应的法律责任。
4、若本次抵押为顺位抵押，乙方应告之甲方知晓。
第四条 其他
1、本合同仅用作向不动产登记机构申请抵押登记时使用，各签署方在借贷关系、担保关系中的具体权利义务、发生争议，受各签署方另行签订的借款合同及担保合同的约束，本合同有关内容与各签署方另行签订的借款合同及担保合同有关内容一致。
2、本合同经 □    甲乙两方共同签署后生效 □    甲乙丙三方共同签署后生效。
3、本合同一式 	份，各签署方及不动产登记中心各执一份。

（甲方）抵押权人：
法定代表人（负责人）或授权人签字（盖名章）：

（乙方）抵押人：
法定代表人（负责人）或授权人签字：

（丙方）债务人：
法定代表人（负责人）或授权人签字：
合同签署日期：	年	月	日
 
附件2：
存量房转移登记+抵押登记办事指南

（一）项目概述
1.办理时限
承诺时限：3个工作日。
2.收费标准及收费依据
转移登记：住宅80元/件、非住宅550元/件，证书工本费：不动产登记费中包含一本不动产权属证书工本费，依法向一个以上权利人核发不动产权属证书的，自第二本证书起收取工本费10元/本。抵押登记：住宅80元/件、非住宅550元/件。
收费依据：发改价格规﹝2016﹞2559号、财税﹝2019﹞45号。
（二）主要法定依据
1.《中华人民共和国民法典》
2.《不动产登记暂行条例》
3.《不动产登记暂行条例实施细则》
4.《不动产登记操作规范（试行）》 
（三）办理程序
申请→缴税（费）、领证
（四）申请材料
1.不动产登记申请书；
2.申请人身份证明材料（买卖双方身份证原件）；
[bookmark: _GoBack]3.不动产权证书或房屋所有权证书和国有土地使用权证书（原件）；
4.买卖合同或存量房网签备案合同；
5.契税完税凭证（原件）；
6.主债权及不动产抵押担保合同（抵押登记专用）；
7.卖方不能亲自到场的，须提交公证委托书（原件）；
8.金融机构法定代表人、受托人身份证复印件、授权委托书。
其他材料：
1.划拨土地上的房屋转让的，须提交补交土地出让金的凭证和土地出让合同；
2.经济适用房、限价商品房等政策性住房转让的，需提交住建部门同意上市交易的批准文件和补交政府收益的缴纳凭证；
3.国家安全事项审查意见书 (房屋涉外转让的应提交)。

附件3：
存量房转移登记+抵押登记流程图


 (
3
个工作日
缴费领证
) (
制证、收
费
、发证（领证）
打印不动产权证书和抵
押
登记证明
，
通知买房人领取不动产权证书，通知银行领取抵
押
登记证明
。买方和银行到不动产登记窗口领取不动产权证书和证明（
或者
通过
EMS
快递
服务
免费
邮寄
证书和证明
）。
) (
到
金融机构
申请
贷
款、进行面签，
金融机构
批准
贷
款
后
，买方与
金融机构
签订借
款
合同和
抵押担保合同，同时签订《
主债权及不动产抵押担保合同（
不动产登记专用）
》。
) (
买卖双方
签订买卖合同或网签备案合同
)
 (
买卖双方和金融机构到登记机构
提交登记申请材料
。
)
 (
登记机构
一窗
受理
；
分发
税务机关核税
；
    
分发
房管部门
网签备
案
（买卖合同未网签的）。
) (
登记机构审核登簿
1.
査阅不动
产登
记簿；
2.
审核买卖合同、抵押合同；
3.
审核卖方的不动产权证书；
4.
将不动产自然状况、权属状况、买卖信息等记载于登记簿。
)
